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Balatonfiizfé Viros Onkormdnyzata Polgirmesterének
11/2020.(V1.17.) rendelete
a valtoztataisi tilalom elrendelésérél

Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzatinak Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo
40/2020. (I111.11.) kormanyrendelet, valamint a katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolodo
egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdese, az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés f) pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva, a
kivetkezoket rendeli el:

1.§
(1) Balatonflizfé Varos Onkormanyzata véltoztatasi tilalmat rendel el Balatonfiizfé Helyi
Epitési Szabélyzatirol szolé 18/2017.(X.18.) onkormanyzati rendelet modositasanak
hatalybalépéséig, de legfeljebb 3 évig.

(2) A rendelet hatalya Balatonfiizfo belteriilet 521 és 603 hrsz-u ingatlanjaira terjed ki.

2.8

E rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatalyba.

e

Szanyi Szilvia Székelyné Té6th B
polgirmester aljegyzd
Kihirdetve:
Balatonfiizfs, 2020. jinius 17. 5;
L

I'--
Székelyné Toth
aljegyzi




Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Polgirmesterének
11/2020. (V1.17.) 6nkormanyzati rendelete
a viltoztatasi tilalom elrendelésérdl

Eldzetes Hatasvizsgalat

1. A rendelet tiarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A rendelettel Balatonfiizfé Varos Onkorményzata lehetévé teszi: a rendelet hatdlya ala eso
teriileten az épitési tvezetek paramétereinek és eloirasainak feliilvizsgalatat anélkiil, hogy
a készités ideje alatt a teriileteken olyan épitési munkakat végezhessenek, melyek az
ingatlanok tavlati hasznositasat ill. a 603 hrsz-0 telken allé orszagos védelem alatt allo
épilet drokségvedelmi értékeinek védelmét ellehetetlenitsek

A fentieknek kiilon koltségvetési hatdsai nincsenek.

2. A rendelet kiirnyezeti és egészségiigyi kivetkezményei:
A rendeletnek kdrnyezeti hatdsa és egészségligyi kovetkezménye nincs.

3. A rendelet adminisztrativ terheket befolyisolé hatdsai:
Nincs kimutathatd hatas.

4. A rendelet, a jogszabily megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotds
elmaradasdnak varhato kivetkezményei:

A rendelet elmaradasaval az 521 és 603 hrsz-i ingatlanokon nem kivanatos épitesi
munkék is megkezdédhetnek, azzal, hogy a 603. hrsz. alatti ingatlan nyilvantartott
miiemléki értékként szerepel, még nem lett a helyi épitési szabdlyzat hozzdigazitva. A
napirendre keriilt tulajdonosvaltas teszi sziikségessé azt, hogy az uj épitési eldirasok
megalkotasaig ne torténhessen semmilyen olyan, visszafordithatatlan épitési folyamat,
ami a miiemléki érték hosszatavia érvényesiilését negativ modon befolyasolna.

5. A rendelet a jogszabily alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek:

A rendelet alkalmazasiahoz nincs szilkség a személyi, szervezeti, targyi feltételek
atalakitasara.



; Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
* Polgarmester

8184 Balatonflizfd, Nike kort 1. Telefon: 06/88 596-920
e-mail: polgarmester(@balatonfuzfo hu

ELOTERJESZTES

Polgarmesteri dontéshez

Targy: Az 521 és a 603 hrsz-u telekre vonatkozo viltoztatasi tilalom
Az eléterjesztés készitésében részt vett: Hornyak Attila foépitész

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A volt J6kai iskola épiiletét magaba foglalé 603 hrsz-G telek a Helyi Epitési Szabalyzatban
V121 jelii épitési Gvezetbe keriilt besorolasra. Az épitési dvezetben a beépitési mérték 30 %,
az épiiletmagassdg max. 7.5 m. Az iskola sportpalydja a Zombor utca tuloldalan, az 521 hrsz-
1 telken fekszik, ahol Lke7 épitési Gvezet a besorolas. (30 %-os beépitési lehetdség. 5.5 m-es
épiiletmagassag).

Az értékesités kapesan felmeriilt az épitési Ovezeti paraméterek atgondolasa. A HESZ
modositas atfutasi ideje min. 6 honap, ezért a készités idejére, de legfeljebb 3 évre viltoztatasi
tilalmat indokolt elrendelni.

A véltoztatasi tilalom elrendelését az E‘pitési tovéeny (1997. evi LXXVIIL torvény)
szabalyozza.

"21. §" (1)" A helyi épitési szabdlyzat készitésére vonatkozd irdsos megdllapodas
megléte esetén a helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakdra azok hatdlybalépéséig,
de legfeljebb hdrom évig az érintett teriiletre a telepiilési dnkormanyzat rendelettel
valtoztatasi tilalmat irhat eld.

(2) A valtoztatdsi tilalom - ha az azt elrendell onkormdnyzati rendelet rividebb iddrol
nem rendelkezik - hdarom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik

22. §(1)" A vdltoztatasi tilalom ald esé teriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt
esetek kivételével - telket alakitani, ij épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitami,
héviteni, tovabba elbontani, illetéleg mds. épitésiigyi hatdsdagi engedélyhez nem kotott
értéknaveld valioztatdst végrehajtani nem szabad,

(2) Az épitési tilalom ald esd teriileten

a) a jovébeni rendeltetésnek megfeleld tertilet-elckészitd épitési munkdk,

b) a bontdsi munkak,

c)az épitészeti idrikség védelme, a régészel, illetileg a kirnyezet- vagy a
természetvédelem érdekében sziikséges épitési munkak,

d) a meglévd épitménynek allagmegovdsi, valamint a teriilet jovébeni rendeltetésének
megfeleld dralakitdsdval, korszerdisitésével, bovitésével kapcsolatos épitési munkak,
tovabbe

e) a meglévd lakdépiilet 1, ondllo lakdst nem eredményezd dtalakitdsa, legfeljebb egy
alkalommal 25 m* -rel t6riénd bivitése és felujitasa,

)" témeges bevandorlds okozta vilsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsdgi céhi
épitmények, épitési tevékenységeinek végzése
kivételével mas épitési munkat végezni nem szabad."



A Helyi Epitési Szabalyzat modositdsara a tervezési ajanlat rendelkezésre all,

)25/
00

Hatalyos Szabéiyozés: Terv reszlet

j-:ﬁ?{]z{}. (JQA:F, szamu Polgarmesteri hatirozat

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere gy dént, hogy a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasa targyaban a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodo egyes
torvények modostasardl szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében
biztositott hataskoreben eljarva — az alabbi dontéseket hozza.

1. Balatonflizfé Viaros Onkorméanyzat Polgarmestere kezdeményezi a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasat az 521 és 603 hrsz-0 telek dvezeti besorolasanak modositasara
vonatkozoan.

2. Elbzetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (1.11.) Korményrendelet 3.§-a szerinti
kiildn kémyezeti értékelés készitését és kdrnyezeti vizsgilati eljards lefolytatdsat,
mivel a meglévo beépités bovitése a kimyezetre karos hatdssal nem lesz.

3. A modositassal a Bardosi Andrea vezetd telepiilésrendezd tervezot, mint egyéni
vallakozot (1146 Bp. Abonyi utca 8.) bizza meg, a benyujtott drajanlat alapjan.

Felelos: Szanyi Szilvia polgarmester
Hataridé: azonnal

Balatonfiizft, 2020. junius 17.

“Szanyi Szilvia &
polgirmester guah 1



VAROS ES HAZ EPITOIPARI TERVEZO KERESKEDELM| £8 SZOLGALTATO BT
1148 Budapest, Varna uica 12-14. e Telefon/Fax 08-1-340-2382  email varoseshaz@varoseshaz hu

TERVEZESI AJANLAT

BALATONFUZFO HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASARA
A 603 HRSZ-U ES AZ 521HRSZ TELEKRE
ILL. AZ AZOKAT BEFOGLALO TELEKTOMBRE VONATKOZOAN

i ol TER ADA

Balatonfiizfd Varos teriletén a 603 hrsz-0 telek VI21 épitési ovezet paramétereinek, valamint az 521 hrsz-0 telek Lke7
épitési cveze! modosilasara ranyul. A szabalyozasi terv a ket telket befoglalo teleklombakre készul

2. AZ AJANLATTETEL TARGYA
o A Tervezési ajanlat az 1-es pont szerinti teroletre vonatkozoan a Helyl Epitési Szabilyzat és Szabalyozasi terv
modositasara, a szikséges egyezielesek lefolytatasra és a terv elfogadtatasaban valo kozremikodésre vonatkozk.
e A velemenyezési eljaras a 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet V. fejezet eljarasi szabalya szenint, in. Egyszeriisitett
eljarassal torténik

3.A MUNKA RESZLETES TARTALMA
I. Valeményezési anyag osszedllitasa a 314/2012 (X8 ) Korm Rendelel melléklete szerintl a madositas tertletére
vonatkozo szikseges munkarészekke!:

|. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2 HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES

Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA (Rendelet)

A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

lll. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1 Telepilésrendezés) javaslatok

2. SZAKAG! JAVASLATOK

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

4 KOZMUVESITESI JAVASLATOK

5 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

7 SZABALYOZASI KONCEPCIO

8 BEEPITES! TERV

9. OROKSEGVEDELEM

Il. Végss szakmal véleményezési tervdokumentacio elkészitése
A vélemenyezés: eljaras és esefleges egyerletések utdn modositasok divezeiése a lerv Vibgsd szakmai véleményezési
tervdokumentaciojanak elkészitése, dokumentalasa

lll. Jovahagyasra eldkészitett tervdokumentacio
Az Allami Faépitész z4r6 véleményében asellegesen kért modositasok atvezetése, a festillet jovahagyéasra eldkaszitett
tervdokumantacia dokumentalasa emailben

IV. A terv véglegesitése
A Képvissld-testuleti jovahagyas utani tervek vegleges valtozatanak elkészitése, dokumentalasa

A midositashoz szukséges adatok, dokumentumok

TERVEZESI AJANLAT 2020 JUNIUS



4 UTEMEZES - PENZUGY) UTEMEZES (EGYSZERUSITETT ELJARAS)

I Munkarész | Hataridé 1 Peldanyszam | Tervezesi dij (netto)
Szezddbskdtes, Telepllbsefejiesztasl dontas
Velemanyezési o
| Enﬂuhuﬁnt&mﬂ 4 hét 3 peldany + 3 Cd 150,000~
" | dokumentalasa, il
egyszerdsitelt elidrashoz

Véleményezési szakasz. 5 valamenyezdh a kézhezvéisiial szémitott 15 napon beliif adnak véleményt (postazaesal agylit 20
napl

Kérnyezeti értékelés sziksegességiganek vélemanyezése {az Gnkormanyzatl kikiidl a takozizto! a2 llatéies
szervezetoknek, melyeknek 18 napja ven & vilemany megedasara)

o Partnerségi egyextetés + lakossagi forum (6sszesen 18 1ap)
-

Valeményeitires eselén sgyezialss
Keépviselo-testileti dantés 2 vélemények effogadasart vagy el nem fogadasard|
Végsd szakmai Kt. hatarozat ;
Il. |valeményezési dokumeniacio | kezhezveieletdl szamitoft S pesanye3Cd
slkészitéae 1 héten beliil

* Végsd szakmai véleményezési szakasz, 2z liami i6épiiesz hatdskbrében afiaro megysi kormanyhivatal 2
rézhezvételitl szamitolt 21 napon belll adia ki 2 2érd véleményt

s uagy fennmaradl kérdések tiszidzasira egyerieid tirgyalest kezdemenyez 15 napon belil (+8 nap & meghlvd + 8 napon
befill kild! meg a Jegyzbkinyvet és a zand valamenyl)

s Képviselo-festileti llés - jovahagyas

i z T \V&gsd szakmai velemany
m Jovahagyasra eldkeszilett kézher kapdsathl szamitott 5 | emailen
tervdokumentacid napon beliil

Az eliogadol:, aidirt natarczatés | 4 paldany vegleges

IV. | Véglegesites. dokumentalas | rendeiet kézher kapasaisl lervdokumentacio 50.000
szémiiott 5 napon belil

Hatalyhatépes legkarahban az effogedastol szémifolt 15 nag Osszesen:
200.000.-

A tervezési di| dsszesen:  200.000.- Ft (brutté)

Bardosi Andrea vezeld tervezs, mint egyeni vallalkozé szerzédesevel

A fenti ajanlatot 2020. augusztus 30-lg megkétitt szerzodés esetén tartjuk fent.
Jelen ajaniat nem tartalmazza az eseflegesen szikséges 22005 (111) Kerm. rend. szerinti kimyezeli erfekeles dijat

(Ghln Wpuss

Bardosl Andrea
vezatd telepUlésrendezd tervezd
egyeni vallalkozo




Stirg6sségi ok:

A balatonfizféi 603 és 521 helyrajzi szdmu ingatlan értékesités palydzata ¢s az adasvételi
szerz6dés szerint a vallalkozonak hataridéhéz kotottik a palyazatban vallalt beruhazas
megvalositast. A munkdkat elkezdenék, de igy nem tudjak. Ennek a veszteségét az Varosra
terhelhetik, mivel két ellentétes dontéssel (palyazati kotottség vs. pm. rendelet) ellehetetlenitjiik
a szerzOdés szerinti teljesitést. Ennek az anomalianak a felolddsa, mihamarabbi intézkedést
igényel.

Dr. Sods Gabor
TTKPB



